ДОГОВОР № 
 купли-продажи 
  г. Тамбов                                                                                                 «_____ 2026  года 
      ООО «Радуга» в лице Управляющего Сокольской Оксаны Васильевны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Продавец, с одной стороны и ____________именуемый в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые Стороны, заключили настоящий договор купли-продажи  (далее –договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

[bookmark: _Hlk144485009]1.1. В соответствии с условиями настоящего договора Продавец обязуется передать Покупателю в собственность, а Покупатель обязуется принять в собственность и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора следующее недвижимое имущество: земельный участок, площадью ___+/- 10 кв.м., категория земель: Земли населенных пунктов;  Виды разрешенного использования: Туристическое обслуживание; (далее по тексту Земельный участок / недвижимое имущество) расположенный по адресу:  Российская Федерация, Тамбовская область, городской округ город Тамбов, город Тамбов, шоссе Рассказовское, с кадастровым номером  68:29:0104044:.
      Указанный земельный участок принадлежит Продавцу по праву собственности на основании: Решение о разделе, № б/н, выдан 29.11.2024, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним  05.12.2024 г.  сделана запись регистрации 68:29:0104044:1047-68/141/2024-1.
1.2. Продавец гарантирует, что Земельный участок с кадастровым номером  68:29:0104044:10__, категория земель: Земли населенных пунктов;  Виды разрешенного использования: Туристическое обслуживание; особые отметки: Для данного земельного участка обеспечен доступ посредством земельного участка (земельных участков) с кадастровым номером (кадастровыми номерами): 68:29:0104044:1124. Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации;
        1.3. Продавец гарантирует, что земельный участок свободен от каких-либо обязательств как со стороны третьих лиц, в залоге, под арестом, запрещением не находится, предметом спора не является, административных предписаний об устранении нарушений земельного законодательства, связанных с земельным участком, нет.
  1.3.1. Стороны осведомлены, что на земельном участке имеется ограничение права, предусмотренное ст. 56 Земельного кодекса РФ. 
[bookmark: _Hlk144485300]       1.4. Покупатель подтверждает, что до заключения настоящего договора осмотрел приобретаемый им Земельный участок, ознакомился с границами Земельного участка, уведомлен о наличии указанных в п.1.3.1 договора зонах ограниченного использования Земельного участка согласно выписки ЕГРН.
1.5. Право собственности на Недвижимое имущество переходит от Продавца к Покупателю в соответствии со ст. 551 ГК РФ после государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тамбовской области (далее – Регистрирующий орган). 



2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ МЕЖДУ СТОРОНАМИ
[bookmark: _Hlk138671607]2.1. Стороны согласовали цену отчуждаемого Земельного участка (цена договора) в размере _________ ( тысяч) рублей. 
2.2. Согласованная сторонами цена отчуждаемого Земельного участка окончательная и изменению не подлежит.
2.3. Стороны согласовали следующий порядок частичной оплаты по настоящему договору:  денежные средства в сумме:________, будут перечислены на расчетный счет продавца до ______ года;  
Недвижимое имущество будет находится в залоге у Продавца до полной оплаты его стоимости по договору.
Стороны пришли к соглашению, что денежные средства, внесенные Покупателем до момента регистрации перехода права собственности по настоящему договору, являются задатком.
2.4.  Стороны согласовали существенное условие о том, что обязанность Покупателя по оплате цены Имущества по настоящему договору считается исполненной в день поступления денежных средств на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 7 договора. 
2.5. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Земельный участок несет Покупатель. 

3. ЗАЯВЛЕНИЯ И ГАРАНТИИ

3.1. Продавец гарантирует, что:
3.1.1.  Продавец является законным собственником Имущества. На момент заключения настоящего договора отчуждаемое Имущество никому не продано, не подарено, не заложено, в споре, под арестом или запрещением не состоит, и у Продавца отсутствуют обязательства по передаче Имущества или части Имущества кому-либо, кроме как Покупателю по настоящему договору, в отношении Имущества не существует никаких обременений и прав третьих лиц, за исключением, указанных в п.п.1.3.1. договора.
3.1.2. Имущество не имеет каких-либо свойств, в результате проявления которых может произойти его утрата, порча или повреждение; 
3.1.3. Продавец не имеет задолженности по содержанию отчуждаемого Имущества;
3.1.4.  Продавец не имеет долгов и/или любых иных неисполненных обязательств, которые могут повлечь его банкротство, что Продавцу ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд с иском о признании Продавца банкротом, и что Продавец не планирует обращаться в суд о признании себя банкротом;
3.1.5.  Продавец не находится в состоянии процедуры реорганизации, в процессе ликвидации, в процессе применения мер предупреждения банкротства, ни в одной из процедур банкротства;
3.1.6. Заключение настоящего договора в соответствии с Уставом не является для Продавца крупной сделкой,  и не требует решения о согласии на ее совершение (одобрения);
3.1.7. Продавец заключает договор на рыночных условиях и считает договор коммерчески выгодным и оправданным. Заключение договора не является кабальной для Продавца сделкой, и заключение договора и не ведет к прекращению деятельности Продавца;
3.1.8. Продавцу не известны какие - либо факты или обстоятельства, которые могут послужить основаниями для прекращения права Продавца на Имущество;
     3.1.9. Продавец не располагает сведениями о каких-либо требованиях (включая заявленные в судебном порядке) третьих лиц (включая государственные органы), а также о судебных спорах относительно права на отчуждаемое Имущество.
3.2. Покупатель подтверждает и гарантирует, что:
3.2.1. Является полностью дееспособным лицом;
3.2.2. Не имеет долгов и/или любых иных неисполненных обязательств, которые могут повлечь его банкротство, что ему ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд с иском о признании банкротом Покупателя, и что Покупатель сам не планирует обращаться в суд о признании себя банкротом;
3.2.3. Не находится в процессе применения мер предупреждения банкротства, ни в одной из процедур банкротства.
3.2.3. Покупатель осмотрел приобретаемое им Имущество до заключения настоящего договора, удовлетворен состоянием Земельного участка, ознакомлен с границами и характеристиками Земельного участка;
3.2.4.  Покупатель заключает договор на рыночных условиях и считает договор коммерчески выгодным и оправданным. Заключение договора не является кабальной для Покупателя сделкой, и заключение договора и не ведет к прекращению деятельности Покупателя или к банкротству Покупателя;
3.2.5. Условия статьи 35 Семейного кодекса Российской Федерации соблюдены.
3.3. Стороны подтверждают, что на момент заключения настоящего договора:
     3.3.1. отсутствуют обстоятельства, вынуждающие заключить настоящий договор на крайне невыгодных для себя условиях; 
  3.3.2. отсутствуют какие-либо обстоятельства, которые влекут или могут повлечь недействительность договора в целом или в части;
  3.3.3. заключение договора и исполнение обязательств сторон по нему не нарушают требований действующего законодательства Российской Федерации;
  3.3.4. Стороны не заблуждаются в отношении предмета договора, в отношении природы договора, настоящий договор не содержит очевидных оговорок, описок, опечаток;
3.4. Стороны заверяют, что при заключении договора действуют добровольно, не вынужденно, на обоюдно выгодных условиях, понимают значение своих действий и не заблуждаются относительно сделки, а также у сторон отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях. Уступка любой из Сторон прав по настоящему договору третьему лицу не допускается.
3.5. Если какие-либо из заверений, имеющих значение для заключения договора, указанных выше, являются недостоверными, сторона, давшая такие заверения, обязана возместить другой стороне по ее требованию причиненные убытки в силу требований статьи 431.2.  ГК РФ. 

4.	ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.	Продавец обязуется:
[bookmark: _Ref211656249]4.1.1.  Предоставить Покупателю документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Земельный участок на Покупателя;
4.1.2. Обеспечить явку уполномоченного представителя Продавца в Регистрирующий орган и  передать в Регистрирующий орган полный пакет документов, необходимый для государственной регистрации перехода права собственности на Земельный участок  от Продавца к Покупателю;
4.1.3. Передать Покупателю Имущество по Акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора, в течение 3 (трех) рабочих дней с даты выполнения условий п. 4.1.1. Обязанность Продавца передать Покупателю Земельный участок согласно ст.556 ГК РФ считается выполненной с момента подписания сторонами Акта приема-передачи;
  4.2.	Покупатель обязуется:
4.2.1. Оплатить приобретаемое Имущество по цене, указанной в п.2.1. договора, в соответствии с условиями настоящего договора.
4.2.2. В течение срока, указанного в п.4.1.3. настоящего договора, принять от Продавца Земельный участок по Акту приема-передачи. Обязанность Покупателя принять Имущество согласно ст.556 ГК РФ считается выполненной с момента подписания сторонами Акта приема-передачи. Покупатель несет расходы по содержанию Имущества, а также риск случайного повреждения и риск случайной гибели Имущества с момента подписания сторонами Акта приема-передачи;
   4.2.3. Нести расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Земельный участок.
4.2.4. Обеспечить явку уполномоченного представителя Покупателя в Регистрирующий орган с целью государственной регистрации перехода права собственности на Земельный участок на Покупателя;
4.3. Права Продавца.
4.3.1. Продавец вправе пользоваться всеми правами собственника Земельного участка до момента государственной регистрации перехода права собственности на Земельный участок от Продавца Покупателю, кроме права отчуждения или передачи Земельного участка третьим лицам.
 4.4. Права Покупателя.
4.4.1. Покупатель вправе использовать Земельный участок по своему усмотрению после государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок.

[bookmark: _Hlt51497263]5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За нарушение Продавцом обязательства по передаче Покупателю Имущества, установленного в п.4.1.3. договора, Покупатель вправе потребовать уплаты пени в размере 0,01 % (одна сотая процента) от цены договора, указанной в п.2.1. договора, за каждый день просрочки исполнения обязательства.
5.2. За нарушение Покупателем обязательства по оплате приобретаемого Имущества после регистрации перехода права собственности Продавец вправе потребовать от Покупателя уплаты пени в размере 0,01 %  от оставшейся к уплате суммы денежных средств за каждый день просрочки исполнения обязательства.
5.3.  В случае просрочки Покупателем оплаты оставшейся суммы после государственной регистрации перехода права собственности, более чем на 10 (десять) рабочих дней, Стороны в добровольном порядке заключают Соглашение о возврате земельного участка Продавцу. 
[bookmark: _GoBack]5.4.  В соответствии с п.2. ст.381 ГК РФ в случае, если не состоялась государственная регистрация перехода права собственности на Земельный участок на Покупателя по вине Продавца и сторонами получен отказ Регистрирующего органа, Продавец возвращает на расчетный счет Покупателя уплаченную им сумму,  в течение 30 (тридцати) рабочих дней со дня получения Продавцом письменного требования от Покупателя и копии отказа Регистрирующего органа,  с соблюдением  положений п.6.7. настоящего договора. 
       5.5. О каждом случае нарушения стороной обязательств другая сторона уведомляет виновную сторону путем направления претензии одним из способов, указанных в п.6.7. настоящего договора. Срок ответа стороны на претензию 5 (пять) рабочих дней с момента получения претензии. 
5.6. При возникновении разногласий по вопросам исполнения настоящего договора Стороны примут все меры к их разрешению путем переговоров. Разногласия, по которым Стороны не достигнут договоренности, подлежат рассмотрению в суде по месту нахождения Продавца. 
5.7. В случае неисполнения Сторонами обязательств по настоящему договору по независящим от Сторон причинам (обстоятельства непреодолимой силы). Стороны освобождаются от предусмотренных настоящим договором мер ответственности. При этом наступление одного из обстоятельств должно быть документально подтверждено уполномоченными на то органами и иметь прямую причинно-следственную связь между их наступлением и неисполнением обязательства.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств. 
6.2.  Все изменения, приложения и дополнения к договору действительны в случае, если они совершены в письменном виде и подписаны полномочными представителями обеих Сторон.
6.3. Стороны вправе расторгнуть настоящий договор с обязательным письменным уведомлением другой стороны за 30 (тридцать) календарных дней до даты расторжения.
6.4. Полная или частичная уступка третьим лицам прав и/или обязанностей по настоящему договору одной из Сторон не допускается без письменного согласия другой Стороны.
6.5. Настоящий договор заключен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру каждой стороне.
     6.6. Стороны договорились, что весь обмен информацией, документацией, уведомлениями между Сторонами, влекущими изменение, расторжение, приостановление договора или представляющими собою исполнение договора или предъявление претензий по договору может происходить в следующей форме:
– непосредственной передачи документов уполномоченным представителям принимающей документы стороны по адресу, указанному в договоре, под роспись;
– заказного письма, отправленного по адресу стороны, указанному в разделе 7 договора.
- посредством электронной почты, адрес которой указан в разделе 7 Договора.
В случае рассмотрения споров по договору в суде переписка Сторон по электронной почте будет признана Сторонами достаточным доказательством, в том числе факта передачи документов и ознакомления с ней Сторон, при условии дублирования отправления документов заказными письмами по адресам почты Сторон, указанных в разделе 7 договора, момент его получения будет подтверждаться датой получения заказного письма.
6.7. При не достижении согласия споры Сторон рассматриваются в суде по месту нахождения Продавца.
    6.8. Перечень приложений:
-  Акт приема-передачи земельного участка (Приложение № 1);

7. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
7.1. Продавец: 
ООО «Радуга»
Адрес: 392002, РФ, Тамбовская область,  г. Тамбов, ул. Астраханская,  д.2в, помещение1, офис 103
ИНН 6800001928, КПП 680001001
ОГРН: 1236800000800
Адрес: 392002 Тамбовская область, г.Тамбов, ул. Астраханская, д. 2В, помещ. 1, ком. 103
Номер счета: 40702810701110000854 в АО «АЛЬФА-БАНК»
К/с: 30101810200000000593 в ГУ БАНКА РОССИИ ПО ЦФО
БИК: 044525593
Эл. почта: it-derevnya@bk.ru, 8-915-885-65-12. 
Управляющий: 

   _________________________ /  ИП Сокольская О.В.

                 Подпись
7.2. Покупатель: 

________________________________________________________________________________

	



